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Rozdzial I
Postanowienia ogélne
§1
Regulamin niniejszy okresla zasady i tryb udzielania i sptaty kredytow mieszkaniowych, przeznaczonych na zakup, budowg lub
remont jednostek mieszkalnych w Banku Spoétdzielczy w Pruszczu Gdanskim.
§2
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1) Bank — Bank Spoétdzielczy w Pruszczu Gdanskim,
2) Data splaty kredytu — dzien wplywu $rodkéw do Banku,
3) Data uruchomienia kredytu — dzien wyptaty srodkow kredytu Kredytobiorcy,
4) Jednostka mieszkalna — dom jednorodzinny lub lokal mieszkalny w domu wielorodzinnym, wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stanowiacymi jego czg$¢ sktadowa (np.: piwnica, garaz), domek letniskowy, dziatka budowlana,
5) Karencja — okres liczony od dnia uruchomienia kredytu do dnia ustalonego w umowie kredytowej termin sptaty pierwszej raty
kapitatowej kredytu,
6) Kredyt konsumencki — kredyt mieszkaniowy w kwocie do 80.000 tys. zt wlacznie lub jej rOwnowartosci w walucie obcej,
7) Kredytobiorca — osoba fizyczna majaca pelna zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, z ktéra Bank podpisal umowg o kredyt
mieszkaniowy,
8) NaleznoSci przeterminowane — nie sptacone w terminie okreslonym w umowie kredytowej naleznosci wobec Banku,
9) Okres kredytowania — okres liczony od daty podpisania umowy kredytowej do catkowitej sptaty kredytu wraz z odsetkami,
10) Poreczyciel — osoba fizyczna majaca pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych lub osoba prawna, porgczajace sptatg kredytu,
11) Prawne zabezpieczenie kredytu — zaakceptowana przez Bank prawna forma zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu
udzielonego kredytu,
12) Rekomendacja S II — Rekomendacja wprowadzona przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego, dotyczaca dobrych praktyk w
zakresie ekspozycji kredytowych zabezpieczonych hipotecznie,
13) Transza — ustalona w umowie cze$¢ kredytu postawiona do dyspozycji Kredytobiorcy na jego wniosek,
14) Umowa — umowa o kredyt mieszkaniowy,
15) Ustawa — Ustawa z dnia 20 lipca 2001r. o kredycie konsumenckim z pdzniejszymi zmianami,
16) Ustawa o kredytach preferencyjnych — Ustawa z dnia 08 wrzesnia 2006r. o finansowym wsparciu rodzin w nabywaniu
wlasnego mieszkania
17) Whniosek — wniosek o kredyt mieszkaniowy,
18) Wskaznik LTV — wskaznik okreslajacy udziat kredytu do warto$ci rynkowej nieruchomosci okreslonej w wycenie/koszcie
inwestycji,
19) Whnioskodawca — osoba fizyczna majaca pelna zdolno$¢ do czynno$ci prawnych, ubiegajaca si¢ o kredyt mieszkaniowy,
20) Wypowiedzenie umowy — jednostronne oswiadczenie Banku skierowane do Kredytobiorcy, w ktérym Bank zada sptaty kredytu
wraz z odsetkami oraz innymi naleznosciami w terminie okreslonym w o§wiadczeniu,
21) Zadluzenie — kwota nalezna Bankowi od Kredytobiorcy z tytutu: udzielonego kredytu, odsetek, prowizji oraz innych naleznos$ci
wynikajacych z umowy kredytowe;j,
22) Zdolnosé kredytowa — zdolno$¢ do sptaty zaciagnigtego kredytu wraz z odsetkami w terminach okreslonych w umowie.
§3
1. Kredyt moze by¢ udzielony osobom fizycznym posiadajacym jednocze$nie:
1/ zdolno$¢ kredytowa rozumiang jako zdolno$¢ do splaty zaciagnigtego kredytu wraz z odsetkami w umownych terminach
splaty,
2/ pelna zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych,
3/ obywatelstwo:
a) polskie i na stale zamieszkalym w Rzeczypospolitej Polskiej,
b) panstwa obcego wraz z karta statego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
4/ udokumentowane zrédto dochodow uzyskiwanych z tytutu:
a)  zatrudnienia,
b)  emerytury lub renty,
¢) prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
d) wykonywania wolnego zawodu,
e) prowadzenia gospodarstwa rolnego,
f)  innych Zrodet.
2. Bank moze udziela¢ réwniez preferencyjnych kredytéw mieszkaniowych z doptatami do oprocentowania z Banku Gospodarstwa
Krajowego na warunkach okreslonych w Ustawie o kredytach preferencyjnych
§ 4
1. Kredyt mieszkaniowy moze by¢ przeznaczony na:
1) budowg, rozbudowg, przebudowe oraz dokonczenie budowy domu lub lokalu mieszkalnego,
2) uzyskanie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j
albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,
3) zakup domu lub mieszkania na rynku pierwotnym i wtérnym,
4) remont domu lub lokalu,
5) nabycie dziatki budowlanej lub jej czgsci pod budowe domu jednorodzinnego,
6) nabycie dzialki rekreacyjnej wraz z domkiem letniskowym,
7) nabycie lub budowe garazu oraz miejsca garazowego,
8) zamiang domu lub mieszkania,



9) splate kredytu mieszkaniowego,
10) wykup jednostki mieszkalnej,
11) inne cele zwiazane z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych np.:
a)  pokrycie kosztow partycypacji w kosztach budowy mieszkan przez towarzystwa budownictwa spolecznego,
b) finansowanie kosztow i oplat zwiazanych z kredytowanym przedsigwzigciem inwestycyjnym,
¢) refinansowanie wcze$niej poniesionych naktadéw z okresu 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku.
2. Bank moze zaakceptowaé sfinansowanie innych kosztow ponoszonych przez kredytobiorcg, zwiazanych z realizowang
inwestycja.
3. W ramach kredytu mieszkaniowego Bank moze sfinansowaé 100 % wartosci inwestycji mieszkaniowej okreslonej w § 4
niniejszej instrukcji powigkszonej o:
1. 30 % przeznaczonej na splatg kredytow konsumpcyjnych lub sfinansowania wyposazenia mieszkania lub cele konsumpcyjne
nie wigcej niz 30.000,00 zi.
2. 40 % przeznaczonej na sfinansowanie czg¢sci kosztow budowy przeznaczonej na dziatalno$¢ gospodarcza.
§5
Kredyty udzielane sa zgodnie z zapisami Instrukcji, Instrukcji kredytow mieszkaniowych oraz innych szczegotowych regulacji.
Rozdzial 11
Zasady i warunki udzielania kredytéow
§6
1. Kredyty mieszkaniowe udzielane sg na okres nie dtuzszy niz 30 lat.
2. Na wniosek Kredytobiorcy Bank moze zastosowac karencje w splacie kapitatu.
§7
Warunkiem udzielenia kredytu jest:
1/ zlozenie przez Wnioskodawcg wszystkich wymaganych przez Bank dokumentow,
2/ posiadanie przez Wnioskodawcg zdolnosci kredytowe;j,
3/ ustanowienie prawnego zabezpieczenia kredytu, zaakceptowanego przez Bank.
§8
1. Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolno$ci kredytowej Wnioskodawcy i wartosci rynkowej inwestycji bedacej
przedmiotem kredytowania.

2. Wnioskodawca zobowiazany jest do posiadania wkladu wlasnego; Bank moze odstapi¢é od wymogu posiadania przez
Whioskodawce wktadu whasnego.
§9
Kredyt oprocentowany jest wedlug okreslonej w umowie zmiennej stopy procentowej.
2. Mozliwe jest ustalenie innego niz w ust. 1 oprocentowania na okre$lony termin, w tym takze oprocentowania statego.
§ 10
1. Za czynnoS$ci zwiazane z udzieleniem kredytu Bank pobiera prowizj¢ przygotowawcza, zalezna od kwoty udzielonego kredytu,
ptatnag w dniu uruchomienia kredytu.
2. Koszty zwiazane z obstuga kredytu i zmiana warunkéw umowy okresla ,, Taryfa optat i prowizji za czynnosci bankowe”.
Rozdzial 111
Prawne zabezpieczenie kredytu
§11
1. Kredytobiorca jest zobowiazany do prawnego zabezpieczenia kredytu poprzez:
1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci, prawie wieczystego uzytkowania, spotdzielczym wlasnosciowym prawie do lokalu
lub domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,
2) dokonanie cesji praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych,
3) ztozenie weksla whasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa,
4) innych wymaganych przez Bank form zabezpieczenia.
2. Kredytobiorca zobowigzany jest do odnawiania polisy ubezpieczeniowej wraz z cesja w catym okresie kredytowania az do
momentu catkowitej sptaty kredytu.
3. W szczegoélnych przypadkach opisanych w regulacjach szczegélowych mozliwe jest przyjecie podstawowego zabezpieczenia
kredytu w innej formie niz ustanowienie hipoteki.

—_—

§12
1. Bank moze uruchomi¢ kredyt przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pod warunkiem zabezpieczenia
splaty kredytu na okres przejSciowy.
2. Zabezpieczeniem kredytu na okres przejsciowy moga by¢:
1/ poreczenie 0sob fizycznych ,
2/ ubezpieczenie sptat kredytu w Towarzystwie Ubezpieczeniowym,
3/ inne zaakceptowane przez Bank.
3. Zwolnienie prawnych zabezpieczefi ustanowionych na okres przejsciowy, nastgpuje po ustanowieniu podstawowych
zabezpieczen okreslonych w § 11 ust. 1.
§13
Bank moze zazada¢ dodatkowego zabezpieczenia kredytu w przypadku, gdy w okresie obowiazywania umowy kredytowe;j:
1/ nastapi zmniejszenie wartosci ustanowionych zabezpieczen,
2/ wystapi zagrozenie terminowej sptaty kredytu z powodu pogorszenia si¢ sytuacji finansowej kredytobiorcy,
3/ zaistnieja zdarzenia, w wyniku ktorych ustanowione zabezpieczenia stang si¢ w ocenie Banku niewystarczajace.
§14



Koszty zwiazane z ustanowieniem zabezpieczenia kredytu oraz przyjeciem dodatkowego zabezpieczenia kredytu ponosi
Kredytobiorca, a w przypadku poniesienia ich przez Bank, Kredytobiorca zobowigzany jest do ich zwrotu w terminie wskazanym

przez Bank.
Rozdzial IV
Whiosek o udzielenie kredytu i umowa kredytowa
§ 15
1. Wnioskodawca sktada w Banku wniosek o kredyt sporzadzony wedlug obowiazujacego w Banku wzoru.
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢ wskazane przez Bank dokumenty sposrdd nizej wymienionych:
1/ dokumenty zwigzane z kredytowana nieruchomoscia /wg wlasciwosci przedmiotu kredytowania/:
a) aktualny odpis ksiggi wieczystej nieruchomosci,
b) dokumenty potwierdzajace wniesienie wymaganego udzialu / wktadu wlasnego,
¢) w przypadku kupna lokalu: umowg przedwstgpna sprzedazy lub przydzial mieszkania,
d) w przypadku budowy domu m.in.: kosztorys, harmonogram prac, umowg z inwestorem, pozwolenie na budowg, projekt
budowlany i dziennik budowy (do wgladu),
e) wyceng nieruchomosci dokonang przez rzeczoznawcg w przypadkach okreslonych przez Bank.
2/ dokumenty potwierdzajace zrodta i wysoko$é dochodow,
3/ dokumenty dotyczace prawnych form zabezpieczenia kredytu,
4/ inne dokumenty wymagane przez Bank.

3. Po podjeciu przez Bank decyzji o przyznaniu kredytu, Bank podpisuje z Kredytobiorca umowg o kredyt mieszkaniowy.

4. W przypadku, gdy w zwiazku malzenskim Wnioskodawcy obowiazuje wspolnosé majatkowa, matzonek Wnioskodawcy
powinien podpisa¢ wniosek i umoweg kredytowa oraz ztozy¢ dokumenty dotyczace dochodow, ewentualnie podpisa¢ zgode na
zaciagnigcie kredytu.

5. Zadatg zawarcia umowy przyjmuje si¢ date jej podpisania.

§ 16

1. W okresie trwania umowy kredytowej Bank prowadzi monitoring wartosci nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie splaty
kredytu.

2. Kredyty zabezpieczone hipotecznie podlegaja zapisom Rekomendacji S.

Rozdzial V
Wykorzystanie kredytu
§17

1. Wyptata kredytu nast¢puje w formie gotéwkowej lub bezgotowkowej, w transzach lub jednorazowo w zaleznosci od dyspozycji
Kredytobiorcy i przeznaczenia kredytu.

2. Bank dokonuje wyptaty kredytu po podpisaniu przez Kredytobiorcg umowy kredytowej, wptaceniu prowizji, ustanowieniu
prawnego zabezpieczenia kredytu i dostarczeniu odpowiednich dokumentow akceptowanych przez Bank i okre§lonych w decyzji
kredytowe;j.

3. Wyptata kredytu lub pierwszej transzy kredytu powinna nastapi¢ w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiace, od daty zawarcia
umowy.

Rozdzial VI
Splata kredytu i odsetek
§18

1. Sptata kredytu moze nastgpowacé w ratach miesigcznych, kwartalnych lub innych okre§lonych w umowie kredytowej wg formuty
malejacej tj. stalej raty kapitalowej i biezacych odsetek naliczanych od salda zadluzenia lub réwnych ratach kapitatlowo —
odsetkowych miesigcznych lub kwartalnych.

2. W okresie karencji sptaty kapitatu Kredytobiorca sptaca raty obejmujace wysoko$¢é miesigcznie naliczonych odsetek od kwoty
wykorzystanego kredytu.

3. Bank sporzadza harmonogram (plan splaty) zawierajacy terminy oraz wysoko$¢ rat kredytu; w przypadku zmiany
oprocentowania kredytu Bank zawiadamia Kredytobiorcg i Porgczycieli w sposoéb przyjety w umowie kredytowej; zmiana
wysokosci stopy procentowej nie stanowi zmiany warunkéw umowy.

4. 0Od wyptaconej kwoty kredytu Bank pobiera odsetki za okres od dnia powstania zadtuzenia do dnia poprzedzajacego jego splatg.

5. Odsetki nalicza si¢ wedlug kalendarza obowiazujacego w Banku.

6. Za datg splaty naleznos$ci przyjmuje si¢ dzien wptywu srodkéw na konto sptaty kredytu podane w umowie kredytowe;.

7. Jezeli data splaty naleznosci przypada na dzien wolny od pracy, termin sptaty uznaje si¢ za dotrzymany, w przypadku wplywu
$rodkow na splatg raty w pierwszym dniu roboczym nastgpujacym po dniu wolnym od pracy.

§19

1. Kredytobiorca moze sptaci¢ kredyt przed terminem ustalonym w umowie, lub dokonaé sptaty w kwocie wyzszej od naleznej,
zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie kredytowe;.

2. Wptaty dokonane przez Kredytobiorcow na splatg zadtuzenia zalicza sig¢ w pierwszej kolejnosci na:

1/ naleznos$ci inne niz odsetki wynikajace z umowy kredytowej /kolejno: koszty optaty, prowizje, itp./,
2/ odsetki biezace naliczone do terminu splaty odsetek okreslonego w umowie,
3/ kapitat.

4/ Kolejne raty kredytu zgodnie z pisemna dyspozycja Kredytobiorcy moga by¢ sptacane zgodnie z obowiazujacym planem splaty;
woweczas skroceniu ulega okres kredytowania lub raty kredytu moga zosta¢ pomniejszone bez skracania okresu kredytowania.

3. Kredytobiorca ma mozliwo$¢ zawieszenia splaty jednej raty kredytu w kazdym roku w calym okresie kredytowania.
Kredytobiorca zobowiazany jest do ztozenia w Oddziale Banku wniosku o zawieszenie splaty raty kredytu na co najmniej 14 dni
przed rozpoczgciem miesiaca, w ktorym ma nastapi¢ zawieszenie splaty raty.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4 uregulowanie splaty nalezno$ci moze nastapi¢ na wniosek Kredytobiorcy poprzez:
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1) splate w nastgpnym miesiacu,
2) doliczenie zawieszonej sptaty do pozostatych rat w calym okresie kredytowania.
Bank ustala nowy harmonogram rat kredytowych i przekazuje go Kredytobiorcy.

§ 20

1. Niesptacenie przez Kredytobiorcg raty kredytu w okreslonym w umowie terminie lub splacenie jej w niepelnej wysokosci
spowoduje, ze nalezno$¢ z tytulu zaleglej raty stanie si¢ od nastgpnego dnia po terminie ptatnoéci zadluzeniem
przeterminowanym.

2. Zakazdy dzien utrzymywania si¢ zadluzenia przeterminowanego naliczane bgda odsetki przy zastosowaniu podwyzszonej stopy
procentowej obowiazujacej w Banku.

3. W przypadku powstania zaleglo$§ci w splacie, splaty dokonane przez Kredytobiorcg sa zaliczane na splate zadluzenia w
nastgpujacej kolejnoscei:

1) naleznos$ci inne niz odsetki wynikajace z umowy kredytowej (kolejno: koszty, optaty, prowizje itp.),
2) odsetki od zadluzenia przeterminowanego,

3) odsetki zapadte,

4) kapital przeterminowany,

5) biezace naleznosci — wg § 19 ust. 2.

4. O powstaniu zaleglo$ci w sptacie Bank powiadamia Kredytobiorcg i Porgczycieli na pismie.

5. W przypadku niesplacenia przez Kredytobiorce trzech kolejnych rat Bank ma prawo: wypowiedzie¢ umowe kredytowa z
zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia, postawi¢ kredyt wraz z naleznymi odsetkami w stan natychmiastowe;j
wymagalnosci oraz
przystapi¢ do czynnosci windykacyjnych.

6. Wezwania do zaptaty oraz wypowiedzenia jak réwniez pisma skierowane do Kredytobiorcow, Porgczycieli i 0sdb bgdacych
dluznikami Banku z tytulu zabezpieczenia kredytu wysylane sa listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

7. W szczegbélnych przypadkach uznanych przez Bank, splata kredytu moze zosta¢ prolongowana, po ztozeniu wniosku i
dokumentéw wymaganych przez Bank.

8. Udzielenie prolongaty wymaga sporzadzenia aneksu do Umowy.

9. Naudzielenie prolongaty wymagana jest zgoda Porgczycieli i 0sob bedacych dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu.

10. Bank moze uzalezni¢ udzielenie prolongaty od przyjgcia dodatkowego zabezpieczenia.

11. Za prolongate sptaty kredytu i za zmiang planu sptaty Bank pobiera prowizje w wysokos$ci okreslonej w ,, Taryfie prowizji i optat
za czynnosci bankowe”.

Rozdzial VII
Postanowienia konicowe
§21

Bank moze wypowiedzie¢ umowe w catos$ci lub czgsci z zachowaniem ustalonego okresu wypowiedzenia, w przypadku:

1/ nie dotrzymywania warunkow sptaty zawartych w umowie,

2/ naruszenia przez Kredytobiorcg ktoregokolwiek z warunkéw umowy,

3/ stwierdzenia niezgodnosci ze stanem faktycznym lub prawnym ktéregokolwiek z o§wiadczen lub dokumentéow dostarczonych
przez Kredytobiorcg,

4/ stwierdzenia zagrozenia terminowej sptaty kredytu z powodu zlego stanu finansowego i majatkowego Kredytobiorcy,

5/ niesplacenia trzech kolejnych rat kredytu.

§22
Kredytobiorca zobowiazany jest do niezwtocznego powiadomienia Banku o zmianie nazwiska oraz adresu zaré6wno zamieszkania jak
i do korespondencji pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualne szkody powstale z powodu zatajenia tych zmian.

§23

Bank zachowuje w tajemnicy wszelkie dane osobowe w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych

z p6zniejszymi zmianami i informacje dotyczace kredytobiorcow oraz osob trzecich, uzyskane w zwiazku z zawarciem umowy

kredytu i zobowiazuje si¢ do nie udostgpniania ich za wyjatkiem wypadkéw dopuszczonych na podstawie obowiazujacych ustaw.

§24

W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie maja zastosowanie przepisy Ustawy, kodeksu cywilnego, ustawy Prawo bankowe i
ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow oraz Rekomendacji S.
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